



	玉发改许可〔2025〕79号


玉林市发展和改革委员会关于人民东路533号、449号旧大院老旧小区改造项目(室外配套)初步设计的批复

玉林市机关事务管理局：

报来《玉林市机关事务管理局关于审批人民东路533号、449号旧大院老旧小区改造项目（室外配套）初步设计的函》及相关材料收悉。经研究，现批复如下：

一、为改善老旧小区居住环境，完善配套基础设施，提升居民生活质量，原则同意经东方经纬项目管理有限公司组织评审通过的《人民东路 533 号、449 号旧大院老旧小区改造项目 (室外配套) 初步设计》。

二、项目代码：2502-450900-04-05-247796。

三、项目业主：玉林市机关事务管理局。

四、项目建设地点：玉林市人民东路533号、449号旧大院。

五、项目建设规模及主要内容：对人民东路533号、449号旧大院共69栋住宅楼、1145户住户的室外配套基础设施进行改造。主要内容包括：

（一）土建改造工程：翻新硅PU运动场428.64平方米、EPDM 运动场4643.38平方米；拆除废弃平房16868.05平方米，翻新混凝土路面14697.91平方米，铺设花岗岩广场砖1452.83平方米，增设路沿石859.05米、热熔漆划线6160米；新建非机动车车棚1412.14平方米、不锈钢栏杆79.33米，种植灌木372.11平方米，增设健身设施57套、石桌凳37套、木质成品凉亭9个。

（二）给排水改造工程：拆除及新建小区室外消火栓给水管道（拆除旧管1500米，新增消防给水管共2220米），拆除及新建小区给水管道（拆除旧管4320米，新增给水管共20905米），雨污分流改造对原合流管进行清淤1300米，新建雨水管共2840米。

（三）电气改造工程：拆除旧普通砼12米电杆15根，拆除旧架空铝线5000米，拆除横担60组，新增普通砼10米D190电杆15根，新增T型四线直线横扣50组，新增Y型四线转角横担20组，新增门型II型四线转角横担5组，新增杆上双层四线横担15组，新增电线38000米，新增充电桩总配电箱2台，新增7KV落地式交流充电桩18台，新增120KV直流双抢快充2台，新增单元电源总箱149台，新增室外公共照明配电箱6台，新增3米庭院灯519套，新增弯管壁灯91套，新增2-3m广场灯柱8套，新增12m广场投光灯6套。

（四）1145住户燃气改造工程。改造天然气1145户，安装燃气表1145个，含表前燃气管道、表后自闭阀、表后报警器、表后波纹管等安装。

六、项目总投资及资金来源：本项目概算总投资 2856.71 万元，其中工程费用 2444.22 万元，工程建设其他费用 276.46 万元，基本预备费 136.03 万元。建设资金来源为中央补助资金、自筹资金等多渠道筹措解决。

七、项目推进过程中，项目业主应严格按照有关政策申报和使用各类资金，资金未落实前不可进行项目招投标和项目开工建设。
八、请项目业主尽快开展施工图设计等工程报建工作，按照厉行节约的原则，进一步优化细化各项方案，严格控制工程投资，项目具备法定建设条件后方可开工建设，所需建设资金应当按照国家有关规定确保落实到位，不得由施工单位垫资建设，不得拖欠农民工工资和造成企业欠款。严禁以债务性资金代替财政资金，不得新增政府隐性债务。严格落实质量安全责任，做好设计、建设、运营全过程管理，增强风险意识，完善防洪、防灾、消防、人防、应急等安全措施。其他未详事项严格按照有关法律法规和规章执行。
附件：人民东路 533 号、449 号旧大院老旧小区改造项目

    (室外配套) 初步设计概算总表

                      玉林市发展和改革委员会

                        2025年8月18日

	

	玉林市发展和改革委员会                 2025年8月18日 印发

	附件：
投 资 概 算 总 表

	工程名称：人民东路533号、449号旧大院老旧小区改造项目（室外配套）项目
序号
工程或费用
概算造价(万元)
建筑工程
安装工程
设备及工器具购置
其他费用
合计
一
第一部分 工程费用
656.23 
1787.99 
0.00 
2444.22 
二
第二部分:工程建设其他费用
276.46 
276.46 
1
建设管理费
124.96 
124.96 
1.1
项目建设管理费
39.17 
39.17 
1.2
工程监理费
51.81 
51.81 
1.3
施工图审查费
4.89 
4.89 
1.4
招标代理服务费
9.39 
9.39 
1.4.1
工程招标代理服务费
8.50 
8.50 
1.4.2
设计招标代理服务费
0.89 
0.89 
1.5
工程造价咨询费
19.70 
19.70 
1.5.1
招标控制价编制费
8.23 
8.23 
1.5.2
竣工结算审核费
11.47 
11.47 
2
项目前期工作咨询费
9.27 
9.27 
2.1
编制实施方案
9.27 
9.27 
3
勘察设计费
98.97 
98.97 
3.1
工程设计费
91.64 
91.64 
3.2
工程勘察费
7.33 
7.33 
4

场地准备及临时设施费

12.22 

12.22 

5

其他费用

31.04 

31.04 

5.1

检验试验费

24.44 

24.44 

5.2

地形图测绘费

6.60 

6.60 

三

第三部分:预备费

136.03 

136.03 

1

基本预备费

136.03 

136.03 

四

建设项目总投资

2856.71 

2856.71 
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